WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNO — USLUGOWEGO Z 6 LOKALAMI

MIESZKALNYMI I DWA BUDYNKI MIESZKALNE WIELORODZINNE (6

LOKALI MIESZKALNYCH W KAZDYM) — I ETAP ORAZ CZTERNASCIE
BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH — II ETAP - WRAZ
Z NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA NA TERENIE DZIALKI

NUMER 57/5 -
ZAL ACZNIK DO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO

Repertorium A nr 12025

AKT NOTARIALNY

Dnia XXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXX XXXXX dwa tysigce dwudziestego pigtego
roku (xx.xx.2025) przede mng XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX W siedzibie mojej Kancelarii
Notarialnej W XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, StaAWili §1:-===-n=-mmnmmmmmmmmmmmm oo

1) Pan Stanistaw CHRUSCIELEWSKI, -------nnnnsxzrmmmeeomm e e e

Stanistaw CHRUSCIELEWSKI o$wiadcza, Zze przy niniejszym akcie dziala w
imieniu i na rzecz corki Natalii CHRUSCIELEWSKIEJ, cérki Stanistawa i Katarzyny,
obywatelki Polski, legitymujacej si¢ waznym do dnia 15 maja 2027 roku dowodem
osobistym seria i numer XXXXXXXXXXXXXXXXX, PESEL XXXXXxXXxxxX, obywatelki Polski,
zamieszkalej w Gryficach przy ulicy Niepodlegtosci numer 60b m. 2, 72-300 Gryfice, na
podstawie pelnomocnictwa przez nig udzielonego dnia 12 pazdziernika 2019 roku, za Rep. A
3608/2019, sporzadzonego przed Notariuszem Gabriela Ziembg, w Kancelarii Notarialnej w
Kamieniu Pomorskim, zapewniajac, ze pelnomocnictwo to do dnia dzisiejszego nie zostalo
zmienione, odwolane ani nie wygasto, a Mocodawca zyje.---------==-=========mmmmmmm oo

Stanistaw CHRUSCIELEWSKI o$wiadcza, ze Natalia CHRUSCIELEWSKA prowadzi
dzialalno$¢ gospodarcza pod firma: Natalia Chruscielewska PRZEDSIEBIORSTWO
HANDLOWO BUDOWLANE ,GALERIA” 2z siedziba w Gryficach przy ulicy
Niepodleglosci numer 60B lok. 2, 72-300 Gryfice, NIP: 8571879484, REGON: 320541834.
Ponadto Pelnomocnik o$wiadcza, ze nie toczy si¢ w stosunku do Natalii
CHRUSCIELEWSKIEJ postgpowanie upadlo$ciowe, nie zostal zgloszony wniosek o
ogloszenie upadtosci, nie znajduje si¢ jej firma w likwidacji, ani nie toczy si¢ w stosunku do
niej postepowanie ukladowe ani naprawcze,-----============m=mmm o m oo

2) Pani XXXXXXXXXXXXXKKKXXXXXXXKKKKKKKK, ========= === ===

3)  Pan XXXXXXXXXXXXXXXXXKKKKKKXKXXKXK, =============== = mm e oo oo



zwany/zwani w dalszej czesci niniejszego aktu takze lacznie ,,Nabyweg”.----------------m--

Tozsamo$¢ stawajacych, stwierdzitam na podstawie okazanych mi waznych dokumentow
tozsamosci, ktorych seri¢ i numery wypisatam obok nazwisk, a dane niewynikajace z tych
dokumentéw wpisatam na podstawie oswiadczen stawajacych.-----------=---==---mmmmmmoemmmo-

Stawajgcy oswiadczyli, Ze zostali poinformowani o informacjach wskazanych w art. 13
Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne rozporzgdzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L
119 z 04.05.2016, str. 1, z pozn. zm) i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
wyrazajq zgode na przetwarzanie danych 0SODOWYCN, -==-====mmmmmmmm s

Stawajgcy zostali poinformowani o mozliwosci weryfikacji zastrzezenn numerow PESEL w
systemie informatycznym, w ktorym prowadzony jest rejestr zastrzezen numerow PESEL i
oswiadczyli, ze nie dokonali jak rowniez nie ztozyli wniosku o zastrzezenie numeru PESEL w
rejestrze zastrzezen numerow PESEL na podstawie art. 23e ustawy z dnia 24 wrzesnia 2010
roku o ewidencji ludnosci (Dz. U. z 2025 1., POZ. 274, Z€ ZIM.).============mmmmmmmmmm oo

UMOWA DEWELOPERSKA

OPIS NIERUCHOMOSCI 1 OPIS PRZEDSIEWZIECIA

§ 1. 1. Stanistaw CHRUSCIELEWSKI dzialajacy w imieniu i na rzecz corki
Natalii CHRUSCIELEWSKIEJ 0§Wiadcza, 7¢:-----=--=-====mmnmmmmmmmm oo mom oo
1) Natalia CHRUSCIELEWSKA jest wlascicielka, nieruchomosci niezabudowanej
oznaczonej jako dziatka numer 57/5 (pigédziesigt siedem przez pie¢) (ld dz.
320502 5.0035.57/5) (symbol uzytku: RIVa— grunty orne, PsIV - pastwiska) o powierzchni
0,9554 ha (dziewig¢ tysiecy pigéset piecdziesigt cztery metry kwadratowe), polozonej w
obrebie ewidencyjnym 320502 5.0035, Brodniki, gmina Gryfice, powiat gryficki,
wojewoddztwo zachodniopomorskie, dla ktorej sad rejonowy w Gryficach V wydziat ksiag
wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW Nr SZ1G/00026758/7,-------=-=-=============mm--
2) dziaty | Sp i IV ksiegi wieczystej nie zawierajg zadnych wpisow ani wzmianek,-------------
3) w dziale II ksiegi wieczystej wpisana jest Natalia CHRUSCIELEWSKA, cérka
Stanislawa i Katarzyny,----------==--=-=meomom oo e e
4) dziaty T — Sp, 1 i IV ksiggi wieczystej nie zawieraja zadnych wpisow ani wzmianek,-------
5) dziatka numer 57/5 posiada bezposredni dostep do drogi publicznej,--------------------------
6) przedmiotowa nieruchomosci jest potozona w strefie nadgranicznej,--------------=-----------



7) przedmiotowa nieruchomos¢ nie lezy w granicach portow, przystani morskich, parku
narodowego lub na obszarze specjalnej strefy ekonomicznej ani na obszarze graniczacym z
nieruchomos$ciami oddanymi w trwaty zarzad na cele obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa,
nie jest wpisana do rejestru zabytkow oraz dla powyzszej nieruchomosci nie zostala wydana
decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego,---------=-======= === mmmmm oo
8) dla dziatki numer 57/5 brak jest obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
PrZEStrZENNEQO , === === === oo oo
9) dla dziatki numer 57/5 Burmistrz Gryfic na podstawie ostatecznej decyzji Nr 272/2024 o
warunkach zabudowy z dnia 10 lutego 2025 roku znak: WPG.6730.324.2024 ustalit na rzecz
Przedsigbiorstwa Handlowo — Budowlanego Galeria Natalia Chruscielewska warunki
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalno — ustugowego oraz
zespolu zabudowy mieszkaniowej sktadajacej si¢ z 2 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych oraz do 18 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng na terenie dziatki numer 57/5, obrgb geodezyjny Brodniki, gmina

10) przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest potozona na obszarze specjalnej strefy rewitalizacji
lub na obszarze rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 09 pazdziernika 2015 roku o
rewitalizacji (Dz. U. z 2024 1., POZ. 278),-==-====mmmmmmm oo oo e e e
11) teren dziatki numer 57/5 nie jest oznaczony jako las w ewidencji gruntéw i budynkow,
nie jest przeznaczony do zalesienia okreslonego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego albo w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz nie
jest objeta planem uproszczenia laséw niestanowigcych wilasnosci Skarbu Panstwa lub
decyzja, o ktorej mowa w art. 19 ust.3 ustawy z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach,--------------
12) w sklad przedmiotowej nieruchomosci nie wchodzg grunty pokryte s$rodladowymi
wodami stojacymi w jeziorach oraz innych naturalnych zbiornikach wodnych niezwigzanych
bezposrednio, w sposob naturalny, z powierzchniowymi $rédlagdowymi wodami ptyngcymi
ani grunty pokryte wodami znajdujacymi si¢ w zaglebieniach terenu powstalych w wyniku
dziatalnos$ci cztowieka. Notariusz pouczyta stawajgcych o tresci art. 217 ust. 13 ustawy z dnia
20 lipca 2017 roku Prawo Wodne (Dz. U. z 2024 r., poz. 1087),----=-==-=======nmmmmmmmmmmmmmmmee e
13) w promieniu 1 km od nieruchomosci opisanej wyzej nie przewiduje si¢ budowy
oczyszczalni $ciekow, spalarni $mieci, wysypisk oraz budowy cmentarza,------------------------
14) nie sg Jemu znane zadne plany wywlaszczenia przedmiotowej nieruchomosci w catosci
lub w czg$ci na cele publiczne na podstawie ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;----------
15) w stosunku do powyzszej nieruchomosci nie toczy si¢ zadne postepowanie sadowe,
scaleniowe badZz administracyjne oraz nie zostalo zgloszone Zadne roszczenie
reprywatyzacyjne lub podobne jej dotyczace,----===========mmmmmm oo
16) nieruchomo$¢ nie jest obcigzona obowigzkami wynikajagcymi z orzeczen sagdowych lub
decyzji administracyjnych, w tym decyzji dotyczacych oplaty planistycznej, opfat
adiacenckich za wylaczenie z produkcji rolniczej lub lesnej, a takze oplat z tytulu podziatu lub
scalenia NIEruchomMOSC,============== === m oo e e e
17) Sprzedajaca nie posiada zaleglosci podatkowych jak rowniez z tytulu sktadek o ktorych
mowa w ustawie z dnia 13 pazdziernika 1998 r. o systemie ubezpieczen spolecznych oraz w



ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja podatkowa,-----------=-====-==-=-mmmmmmmmoemmm-
18) w stosunku do Nieruchomosci nie toczg si¢ zadne postgpowania sagdowe o charakterze
spornym dotyczace Nieruchomosci, w tym postepowania zabezpieczajace lub egzekucyjne;---
19) Granice Nieruchomosci nie sg sporne, jak rowniez nie toczy si¢ w tym wzgledzie zadne
postgpowanie sagdowe ani administracyjne, ani tez nikt nie kwestionuje istniejacych granic
powyzsze]j dziatki gruntu;=--==-====n==ememmmeem oo e
20) podatek od nieruchomosci uiszczany jest na biezgco i nie powstaly z tego tytulu zadne
4] (512 (016 e e

21) Nieruchomo$¢ w dniu zawarcia umowy nie stanowi przedmiotu najmu, dzierzawy lub

UZYCZ@NIA === === === == = = e e e e e oo
22) Nieruchomos$¢ ani jej cze$¢ nie jest obcigzona zadnymi dlugami, obcigzeniami,
ograniczonymi prawami rzeczowymi ani ograniczeniami w rozporzadzaniu (w tym miedzy
innymi prawami pierwokupu lub pierwszenstwa), prawami wynikajagcymi ze stosunkow
obligacyjnych, roszczeniami osob trzecich, ktore uniemozliwiatyby wykonanie niniejszej
U OV Y === === == o o o o o e e e e oo
23) zawarcie umowy objetej niniejszym aktem oraz jej wykonanie przez Sprzedajacego nie
bedzie stanowilo naruszenia jakichkolwiek praw wierzycieli (oraz nie bedzie prowadzito do
pokrzywdzenia wierzycieli Sprzedajacej) 1 zapobiegalo czesciowemu lub calkowitemu
zaspokojeniu wierzycieli albo jakiejkolwiek innej 0soby trzeciej.-----------==-========mm-mmemmumuv
2. Rozpoczgcie sprzedazy w Zadaniu Inwestycyjnym nastgpito po dniu 01 lipca 2022
roku, to jest po dniu wejscia w zycie ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 695), srodki wplacone przez Nabywce na nabycie
Przedmiotu Umowy beda podlega¢ ochronie zwrotu wplat gwarantowanej ze S$rodkéw
Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego. Od kazdej wptaty dokonanej przez Nabywce,
Deweloper wyliczy sktadke w wysokosci 0,45% 1 zapewni, aby srodki te znalazly si¢ na
rachunku bankowym w Banku prowadzacym Otwarty Rachunek Powierniczy, w terminie 7
dni od dnia dokonania wptaty przez Nabywce. Bank odprowadzi t¢ skladke do
Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego, w terminie 7 dni od dnia wplaty sktadki przez
Dewelopera i1 nie pozniej niz w dniu wyptaty srodkow z Rachunku Powierniczego na rzecz
Dewelopera. e
3. Stanistaw CHRUSCIELEWSKI dzialajacy w imieniu i na rzecz corki Natalii
CHRUSCIELEWSKIEJ 0§Wiadcza, 76;-------==mnnmmmnmmmmmm s
1) w ramach prowadzonej dzialalnosci gospodarczej pod firma: PRZEDSIEBIORSTWO
HANDLOWO BUDOWLANE ,GALERIA” z siedziba w Gryficach przy ulicy
Niepodleglosci numer 60B lok. 2, 72-300 Gryfice, NIP: 8571879484, REGON:
320541834, realizuje na dzialce numer 57/5 Przedsiewziecie Deweloperskie, obejmujace
budowe - NA POUSTAWIE === == oo oo o e
e ostatecznej 1 niezaskarzonej decyzji nr 232/2025 wydanej przez Starost¢ Gryfickiego
w dniu 01 lipca 2025 roku (znak: UAiB.6740.235.2025.PB) zatwierdzajacej projekt
budowlany (projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-
budowlany) 1 udzielajacej pozwolenia na budowe dla Natalii Chruscielewskiej




prowadzacej dziatalno$ci gospodarczej pod firmg: PRZEDSIEBIORSTWO
HANDLOWO BUDOWLANE , GALERIA” z siedzibg w Gryficach przy ulicy
Niepodleglosci numer 60B lok. 2, 72-300 Gryfice obejmujacego budynek mieszkalno
— ustugowy z 6 lokalami mieszkalnymi wg projektu gotowego typu ,, MURATOR UC
69” i dwa budynki mieszkalne wielorodzinne (6 lokali mieszkalnych w kazdym) wg
projektu gotowego typu ,,SAN VITO” wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng — |
etap inwestycji polegajacy na budowie zespolu zabudowy mieszkaniowej oraz
mieszkalno — ustugowe;j, przy ulicy Trzygtowskiej w Gryficach, na dziatce o numerze
geodezyjnym 57/5, obrebie Brodniki,----- e e e e e e
e ostatecznej 1 niezaskarzonej decyzji nr 250/2025 wydanej przez Staroste Gryfickiego
w dniu 15 lipca 2025 roku (znak: UAiB.6740.293.2025.PB) zatwierdzajacej projekt
budowlany (projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-
budowlany) i1 udzielajagcej pozwolenia na budowe dla Natalii Chruscielewskiej
prowadzacej dzialalnosci gospodarczej pod firmg: PRZEDSIEBIORSTWO
HANDLOWO BUDOWLANE ,, GALERIA” z siedzibg w Gryficach przy ulicy
Niepodleglosci numer 60B lok. 2, 72-300 Gryfice obejmujacego czternascie
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (B4_B17) wg projektow typowych wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng — II etap inwestycji polegajacy na budowie

zespolu zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkalno — ustugowej, przy ulicy
Trzyglowskie] w Gryficach, na dzialce o numerze geodezyjnym 57/5, obrebie
Brodniki,-=-=-=====mmmm o oo e e

e ostatecznej i niezaskarzonej decyzji nr 266/2025 wydanej przez Starost¢ Gryfickiego

w dniu 28 lipca 2025 roku (znak: UAiB.6740.307.2025.PB) zatwierdzajacej projekt
budowlany (projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-
budowlany) 1 udzielajagcej pozwolenia na budowe dla Natalii Chruscielewskiej
prowadzacej dziatalno$ci gospodarczej pod firmg: PRZEDSIEBIORSTWO
HANDLOWO BUDOWLANE , GALERIA” z siedzibg w Gryficach przy ulicy
Niepodlegtosci numer 60B lok. 2, 72-300 Gryfice obejmujacego budynek mieszkalny
jednorodzinny (B18) wg projektu gotowego ,,Loft wersja lustrzana” wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng — III etap inwestycji polegajacy na budowie zespohu
zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkalno — ustugowej, przy ulicy Trzyglowskiej w
Gryficach, na dzialce o numerze geodezyjnym 57/5, obrebie Brodniki,-------------------

- budynku mieszkalno — uslugoweqo z 6 (szescioma) lokalami mieszkalnymi i 2 (dwa)
budynki mieszkalne wielorodzinne (6 lokali mieszkalnych w kazdym) wraz z niezb¢dna
infrastruktura techniczng — Etap | oraz 14 (czternastu) budynkéw mieszkalnych
lednorodzinnych wraz z niezbedna infrastruktura techniczna — Etap Il, budynku
mieszkalnego jednorodzinnego — Etap Il - tworzace Osiedle pod nazwa: ..DOM PRZY
SKWERZE 1II”. Budynek mieszkalny xx bedzie dwukondygnacyjnyltrzykondygnacyjny
(parter i pietra), w ktorym znajdzie si¢ lokal mieszkalny numer xx, stanowigcy odrebng

nieruchomos¢, pozostate cechy tego budynku, tj. technologie¢ wykonania, standard prac
wykonczeniowych i terenie wokdl niego oraz dostepne media okresla prospekt
INFOrMACY]NY,========m=mmmmmm e e oo e e e e e e e e e e e e e



2) rozpoczecie prac budowlanych w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego (Etap nr | i
Etap 1) nastgpito w dniu 31 lipca 2025 roku. Powyzsze etapy inwestycji bedg realizowane
rownolegle. Zakonczenie budowy nastgpi do dnia 31 grudnia 2027 roku, przy czym
szczegblowy harmonogram Przedsiewzigcia Deweloperskiego — oznaczony w etapach —
zamieszczono w prospekcie informacyjnym dotyczacym Przedsigwzigcia Deweloperskiego,--
3) w celu realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego, Deweloper zastrzega sobie prawo do:
a) podzialu geodezyjnego nieruchomosci, w sposob przedstawiony w Zalaczniku nr 5 do
NINIEJSZE] UMOW Y, == === m o oo o o o e

b) zmiany tresci wpisow w dziale III ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomos$ci w ten
sposob, ze Deweloper upowazniony bedzie do ustanowienia na Nieruchomos$ci na czas
nieoznaczony, odplatnie lub nicodplatnie - ograniczonych praw rzeczowych — stuzebnosci
gruntowych, shizebnosci przesylu lub prawa uzytkowania, koniecznych do realizacji
Przedsiewzigcia Deweloperskiego, w szczegdlnosci na rzecz wilascicieli nieruchomosci
sgsiednich oraz na rzecz gestorow sieci i teleoperatoréw, a takze do ich zmiany,-----------------
4) w sklad wyzej opisanego budynku numer x wejdzie lokal mieszkalny oznaczony
numerem budowlanym nr_xx o powierzchni uzytkowej wynoszacej okolo XX,xX m?
(OOXXXXXXXXXXXXXXX  XX/100), skiadajacy sig z XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, @ Z
wiasnoscig ktorego zwigzany bedzie udziat w Nieruchomosci Wspolnej ustalony zgodnie z

przepisami ustawy o wilasnosci lokali, przy czym w sklad nieruchomosci wspolnej wchodzi¢
bedzie prawo wlasnosci gruntu oraz czesci wspdlne budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg
wylacznie do uzytku wilascicieli poszczegdlnych lokali, a w szczeg6lnosci: $ciany,
fundamenty, dach, mury zewngtrzne, mury konstrukcyjne i mury oddzielajace poszczegdlne
lokale, kominy, elewacje, Itp.,----=--=-=mmmmm o e e
- rzut budynku z zaznaczeniem wyzej opisanego lokalu mieszkalnego i jego lokalizacji
w budynku stanowi zalacznik nr_2 do niniejszego aktu notarialnego,-------------------------

5) do lokalu przylega¢ bedzie taras/ogrodek o powierzchni uzytkowej wynoszacej .......... m?
R ) (+/- 1,5%) (plus/minus jeden i pie¢ dziesigtych procenta)i taras o
powierzchni uzytkowej wynoszacej .......... 1 Gl (O ) (+/- 1,5%) (plus/minus

jeden 1 pig¢ dziesiagtych procenta),--- e e

6) wyzej opisany lokal mieszkalny wykonany zostanie w standardzie szczegolowo opisanym
w zalaczniku nr 3 do niniejszego aktu notarialnego,---------==-========mmmm oo
7) powierzchnia uzytkowa Lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej wyliczona
zostanie przy uwzglednieniu normy PN-1SO-9836_2022-07 o nazwie ,,Wtasciwosci uzytkowe
w budownictwie — Okreslanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych,---
8) z wiasnoscig kazdego z lokalu wyodrgbnionego w budynkach posadowionego na dziatce nr
57/5 (w tym wyzej opisanego lokalu mieszkalnego) zwigzany bedzie udzial w prawie

wlasnosci tej dziatki oraz udzial we wiasnosci czgsci wspolnych posadowionych na niej
budynkow i urzadzeniach niestuzacych do wylacznego uzytku poszczegdlnych wiascicieli
lokali, odpowiadajacy stosunkowi powierzchni uzytkowej tego lokalu do facznej powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali w budynku wraz z pomieszczeniem do nich przynaleznym, a
wyliczony zgodnie z przepisami ustawy z 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali,----------------



9) wyzej opisana nieruchomos$¢ jest i bedzie wolna od wszelkich innych niz opisane wyzej
obcigzen, praw 0sob trzecich i ograniczen w zbywaniu, nie zostalo wszczete postgpowanie
egzekucyjne, ani zadne inne postgpowanie sagdowe lub administracyjne, ktore mogly by mie¢
wplyw na prawa nabywcoOw wyodrgbnionych z niej lokali, nie ma tez podstaw do wszczecia
takich postgpowan, a opisany powyzej i ujawniony w ksiedze wieczystej stan prawny tej
nieruchomosci jest zgodny z jej rzeczywistym stanem prawnym,--------------=--=--=--=-----------
10) prawo wlasnosci wyzej opisanej nieruchomos$ci Natalia Chruscielewska nabyta od osoby
fizycznej, na podstawie warunkowej umowy sprzedazy z dnia 04 lipca 2024 roku, za Rep. A
Nr 2504/2024 oraz umowy przeniesienia z dnia 01 sierpnia 2024 roku, za Rep. A Nr
2912/2024, sporzadzonych przed zastepcg notarialnym Katarzyng Wolodzko zastepca
notariusza Gabrieli Ziemby w siedzibie Jej Kancelarii Notarialnej w Kamieniu Pomorskim,---
11) dla wyzej opisanego zadania inwestycyjnego Natalia CHRUSCIELEWSKA prowadzaca
dziatalno$¢ gospodarcza pod firma: PRZEDSIEBIORSTWO HANDLOWO BUDOWLANE
»GALERIA” z siedzibg w Gryficach przy ulicy Niepodlegtosci numer 60B lok. 2, 72-300
Gryfice, NIP: 8571879484, REGON: 320541834 zawarta W dniu XXXXXXXXXXXXXXXXXX roku
z Bankiem Spoéldzielczym w  Gryficach z siedziba w  Gryficach (adres:
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX), umowe otwarcia i prowadzenia otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zlotych o NnuUMerze XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
sluzagcego gromadzeniu $rodké6w pienieznych wptacanych przez nabywcoéw na poczet ceny
nabycia lokali mieszkalnych w wyzej opisanym budynku mieszkalnym, zgodnie z ktorg Bank
ewidencjonuje wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego Nabywcy za posrednictwem kont
technicznych, wyptata Srodkow zgromadzonych na tym rachunku, bedzie dokonywana
wylacznie na prowadzenie przedmiotowego przedsiewzigcia deweloperskiego. Wyplata
srodkow zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym bedzie
nastepowata sukcesywnie po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia danego etapu realizacji
kazdego z etapow przedsiewziecia deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli zakonczenia
kazdego z etapow przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie
przedsigwzigcia deweloperskiego, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku

budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobg posiadajacag odpowiednie
uprawnienia budowlane. W zakresie kontroli, bank uzyskuje prawo wgladu do rachunkow
bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji. Koszty kontroli zakonczenia kazdego z
etapOw inwestycji oraz koszty prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego ponosi Deweloper. Prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie rachunku
powierniczego, przystuguje wylacznie bankowi i1 tylko z waznych powoddéw. Pozostate
informacje dotyczace mieszkaniowego rachunku powierniczego - z zastrzezeniem
szczegotowych postanowien umowy o jego prowadzenie - okresla zalacznik nr 4 do
NINIEJSZEYO AKLU, === mmm oo oo o o o e o e e e
12) z tytulu zbycia lokalu mieszkalnego opisanego powyzej, Natalia Chruscielewska jest
opodatkowana podatkiem od towar6w i uslug w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 11
marca 2004 roku o podatku od towardéw i ustug (Dz.U. z 2025 r., poz. 775).----=-=-==-=-=-=--=-=-




OSWIADCZENIA STRON

8 2. 1. Nabywca oswiadcza, Ze:-----==-=====mmmmmm oo o oo e
1) Deweloper przed zawarciem umowy deweloperskiej sporzadzil, a nast¢pnie przekazat
Nabywcy nieodptatnie w formie elektronicznej, tj. za posrednictwem wiadomosci e-mail, na
adres wskazany przez Nabywcg, prospekt informacyjny (wraz z zalagcznikami) dotyczacy
przedsigwziecia deweloperskiego realizowanego na nieruchomosci. Prospekt informacyjny
wraz ze wzorem umowy deweloperskiej stanowi zalacznik nr 1 do niniejszego aktu,-------
2) Deweloper zapewnil Nabywce, ze dane zawarte w prospekcie informacyjnym sg
prawdziwe, aktualne i kompletne oraz zawieraja opis wszystkich istotnych cech przedmiotu
umowy deweloperskiej, a do dnia dorgczenia Jemu prospektu informacyjnego wraz z
zalgcznikami, ich tre$¢ nie ulegla zmianie,------===========mmmmmmmmmmm
3) przed podpisaniem niniejszego aktu notarialnego zapoznat si¢ z dokumentacja techniczng
budynku, lokalu mieszkalnego, jak rowniez z projektem zagospodarowania nieruchomosci
Przedsiewzigcia Deweloperskiego, a takze zalozeniami materialowo-konstrukcyjnymi oraz
parametrami standardu Budynku, Lokalu mieszkalnego oraz cze$ci wspolnych Budynku,
nadto Deweloper okazal mu przed podpisaniem niniejszego aktu notarialnego Umowe
Rachunku Powierniczego oraz aneks do umowy zawarty z Bankiem,---------------=-=----cmnueuo--
4) Deweloper zapewnit jemu mozliwo$¢ zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa z:-----------
a) aktualnym stanem ksiegi wieczystej KW Nr SZ1G/00026758/7,----------=-==-====nmmmmmmmmum--
b) kopig pozwolenia na budowe, -----=-=======mmm oo e
C) projektem BUdOWIaNY M, === == mmm oo oo e e
5) Deweloper przekazal mu informacje dotyczace Przedsigwziecia Deweloperskiego, w
ramach ktorego zostanie wybudowany Lokal Mieszkalny.--------=-==-=-=mnmmmmmmmmm oo

2. Deweloper i Nabywca zobowigzujg si¢ w Umowie dokona¢ podziatu do
korzystania z Nieruchomosci Wspolnej (quoad usum), w ten sposdb, ze kazdoczesnemu

wlascicielowi Lokalu bedzie przystugiwalo prawo do wylacznego korzystania z czesci
Nieruchomos§ci WpOINe]:==-========mmmm oo e oo e e e e e
1) z balkonow przylegajacych do lokali - na zasadzie wylgcznoéci, w ramach zwigzanego z
wlasnos$cia kazdego z tych lokali udzialu w nieruchomosci wspdlnej,---------------==-------o----

2) z tarasow/ogrédkow przylegajacych do lokali - na zasadzie wylgcznosci, w ramach
zwigzanego z wilasno$cig kazdego z tych lokali udziatu w nieruchomosci wspoélnej,-------------
3) z naziemnych miejsc postojowych znajdujacych si¢ na zewnatrz nieruchomosci opisane;j
w 8§ 1 niniejszego aktu — dzialce numer 57/5,---=-==n=mmmmmmmmm e e
ktore zostalty wydzielone z uwzglgdnieniem terenu niezbednego do wspdlnego korzystania z
nieruchomos$ci wspdlnej, a wszelkie optaty publicznoprawne i1 koszty zwigzane z czesciag
nieruchomos$ci wspolnej przeznaczona do wylacznego korzystania przez okre§lonego

wlasciciela lokalu obcigzajg tego wlasciciela,---=--========m=mmmmm oo

3. W umowie przeniesienia Nabywca zobowigzuje sig:---------=-=-=======mmmmmmmmmmumuae
1) wyrazi¢ zgod¢ na zawarcie przez Dewelopera umowy o okreslenie sposobu korzystania z
Nieruchomosci WspolInej opisanego w ust. 2 niniejszego paragrafu,-----------------=--=-=-=-------
2) wyrazi¢ Deweloperowi zgode na dysponowanie przez Dewelopera dziatkg numer 57/5 na



cele budowlane zwiazane z realizacja Przedsigwzigcia Deweloperskiego, a w zwigzku z tym
na prowadzenie przez Dewelopera robot budowlanych. --------=-=-=-==em-mmm oo

UMOWA REZERWACYJNA

8 3. 1. Strony o$wiadczaja, ze zawarcie umowy deweloperskiej zostalo poprzedzone
zawarciem przez strony umowy rezerwacyjnej dnia XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Oraz, ze
w zwigzku z tym Nabywca wplacit na rzecz Dewelopera oplatg rezerwacyjng w kwocie
XXXXXXXXXXXXXXXX zlotych, 0 ktorej mowa w art. 32 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
FUNAUSZU GWaraNCY J Y M, === mm o oo o o o oo o e
2. Opfata rezerwacyjna jest zaliczana na poczet ceny nabycia praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub art. 3 albo art. 4.
e
3. W przypadku zawarcia umowy deweloperskiej albo jednej z uméw, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, Deweloper przekazuje optate rezerwacyjng na mieszkaniowy rachunek
powierniczy prowadzony dla przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
nie pozniej niz w terminie 7 dni od dnia zawarcia UMOWY. -==--=============mmmmmmmmmmm oo

ZOBOWIAZANIA STRON

§ 4. 1. Stanistaw CHRUSCIELEWSKI dzialajacy w imieniu i na rzecz corki
Natalii CHRUSCIELEWSKIEJ o$wiadcza, ze zobowiazuje sie do:--------=----==----==-----
- wybudowania do dnia XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX na dzialce nr 57/5 budynku
mieszkalnego, blizej opisanego w § 1 tego aktu, wedlig technologii i standardow, blizej
opisanych w § 1 tego aktu 0raz W proSpekCie, ==--=-=======mmmmm oo oo
- ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego 0 nr budowlanym xx (Xxxxx),
blizej opisanego w § 1 tego aktu i przeniesienia jego wlasnosci w stanie wolnym od
wszelkich obcigzen, rzeczy i praw o0sob trzecich wraz ze zwigzanym z nim udzialem w

nieruchomos$ci  wspodlnej NA  TZECZ evveevereereeieneenn, (nabywcy), do dnia
XXXXXXKEXXXKKXXKKXXKKIXXKKKXKKIXXKKKXKKKK, === ===
NSRS (nabywca) oswiadcza, ze zobowigzuje si¢ (solidarnie) do spehienia

$wiadczenia pienigznego na rzecz Dewelopera na poczet ceny nabycia tego lokalu
mieszkalnego, a nadto zobowigzuje si¢ zawrze¢ do dnia XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
umowe o ustanowienie 1 przeniesienie na ich rzecz odrebnej wlasnosci tego lokalu w stanie
wolnym od wszelkich obciazen, rzeczy i praw osob trzecich wraz ze zwigzanym z nim
udzialem w nieruchomosci wspdlne;j.-- e

2. Nabywca o$wiadcza, Ze jest stanu XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX ==-==-n==n===nm=nm=nmmnmmn

3. Nabywca os$wiadcza, ze nabycia nieruchomosci dokonuje w celu niezwigzanym
bezposrednio z prowadzong przez niego dziatalno$cig gospodarcza lub zawodowg.--------------
4. Przez wybudowanie budynku mieszkalnego (zakonczenie budowy) stawajacy rozumieja
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie budynku albo zawiadomienie organu nadzoru
budowlanego o zakonczeniu budowy domu jednorodzinnego przy braku sprzeciwu ze strony



10

tego organu oraz wykonczenie lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem niniejszej umowy
wedtug technologii i standardow, blizej opisanych w § 1 tego aktu oraz w prospekcie. ----------
5. Ostateczna powierzchnia uzytkowa oraz wielko$¢ udzialu w nieruchomosci wspolnej
zostang ustalone po wybudowaniu budynku, na podstawie inwentaryzacji powykonawczej,
przeprowadzonej przez uprawnionego geodete na koszt i zlecenie Dewelopera. ------------------

CENA
8 5. 1. Stawajacy o$wiadczajg, ze Cena Brutto lokalu mieszkalnego wraz z prawami
z nim zwigzanymi, blizej opisanego w § 1 tego aktu wraz z podatkiem VAT 8% wynosi
KWOLE wovviieeeeie st zlotych, ktorg wyliczono przyjmujgc netto/brutto
kwote xxxxxx,00 za 1m? powierzchni loKalu =-=--==-=========nmmmmm oo

- KWOtCuueesuresaree /7 (R ), — W terminie 14 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy,-----------
- KWOtCuueesarens z (........ Y—dodnia ...cccoooeiiiiie e Gt EEEEE e e
- KWOt€uueesurene z (... Y—dodnia ...c.cooeviiiiee e et EEEEE R
- KWOt€uueerurens z (... Y—dodnia ...cccooceeiiiiie e, R EGRETEEEEEEE R

zgodnie z harmonogramem budowy stanowigcym _ do niniejszego aktu notarialnego

2. Stawajacy o$wiadczaja, ze jezeli Nabywca op6zni si¢ ze spetnieniem opisanych powyzej w
ust. 1 $wiadczen pienieznych Deweloperowi przystugiwac bedg za czas opdznienia odsetki w
wysokosci odsetek ustawowych, nie wyzsze jednak niz wysoko$¢ kar umownych
zastrzezonych na 1zecz NabyW Y. ===-=====mmmmm oo oo oo

3. XXOXXXXXXXXXXXXXXXXXXX o$wiadcza, ze wyraza zgode na taki termin 1 sposob zaplaty
ceny oraz wskazuje  Indywidualny = Rachunek  Nabywcy 0  numerze:
XXXKXXKXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, na ktory majg by¢ dokonywane wplaty ceny za
PrZEAMIOT UMWY . === m o o o oo
4. Wszelkie $wiadczenia nalezne Deweloperowi od Nabywcy, to jest w szczegdlnosci: kary
umowne, odsetki, Nabywca zobowigzuje si¢ zaptaci¢ na rachunek bankowy nalezacy do
Dewelopera 0 nUMerze XXxXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX prowadzony w Banku ING..------
5. W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug ,,VAT”, majgcej wplyw na
wysokos¢ Ceny brutto, przed dokonaniem przez Nabywce petnego rozliczenia z
Deweloperem — Nabywca bgdzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy. Powyzsze
prawo do odstgpienia od Umowy Nabywca moze wykona¢ poprzez zlozenie odpowiedniego
o$wiadczenia na piSmie z podpisem notarialnie poswiadczonym w terminie 30 dni od dnia
wejscia w zycie przepisow dotyczacych podwyzszenia stawki VAT. Oswiadczenie o
odstapieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ Nabywcy na wykreslenie
roszczenia Nabywcy z ksiggi wieczystej prowadzonej dla Przedsigwzigcia Deweloperskiego.
W przypadku nieskorzystania przez Nabywce z uprawnienia do odstgpienia od niniejsze]
Umowy z powodu podwyzszenia stawki VAT, kwoty przypadajace do zaplaty po dniu
podwyzszenia stawki VAT zostang podwyzszone o kwote wynikajacg ze wzrostu stawki
VAT, a Nabywca zobowiazany bedzie do zaptacenia kwoty wynikajacej ze wzrostu stawki
VAT w terminie wskazanym przez Dewelopera, lecz nie krotszym niz 14 (czternascie) dni od
dnia dorgczenia Nabywcy StOSOWNEZO WeZWaNIa. ================mmmmmmmmmm oo oo
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6. W przypadku obnizenia stawki VAT przed dokonaniem przez Nabywce petnego
rozliczenia Ceny Brutto, w stosunku do stawek obowigzujacych w dniu zawarcia niniejsze;]
Umowy, Deweloper odpowiednio obnizy Cene Brutto, a w przypadku jesli powstanie jaka$
nadptata spowodowang obnizka stawki VAT, zostanie ona rozliczona wraz z platnoscia
ostatniej raty Ceny Brutto za lokal mieszkalny.------=--=-====-msmm e
7. Pelnomocnik Dewelopera o$wiadczyt, ze podstawa ustalenia Ceny bedzie okreslona w
inwentaryzacji powykonawczej powierzchnia uzytkowa Lokalu. Nadto Pelomocnik
Dewelopera poinformowal Nabywcg, ze w dokumentach wydanych przez Staroste
Gryfickiego oraz w ksiedze wieczystej, ktora zostanie zalozona dla Lokalu ujawniona
zostanie powierzchnia uzytkowa LOKalU.------=-==-mmmmm oo
8. Strony oswiadczytly, ze jezeli pomigdzy projektowang powierzchnig uzytkowa Lokalu
wskazang w § 1 Umowy, a powierzchnig uzytkowa Lokalu okreslona w inwentaryzacji
POowykonawcze] Wystgpi rOZNICA t0:=========mmmmmmm = e o o o o e

a) w przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa Lokalu okreslona w inwentaryzacji
powykonawczej bedzie wigksza od powierzchni uzytkowej Lokalu wskazanej w § 1 Umowy,
to Cena zostanie odpowiednio skorygowana w gore wedlug wzoru: iloczyn powierzchni
uzytkowej Lokalu okreslony w inwentaryzacji powykonawczej i kwoty za 1m2 wskazanej w
8 5 ust. 1 Umowy; o korekcie Ceny Deweloper zawiadomi Nabywce najp6zniej w terminie
jednego miesigca przed dniem zawarcia Umowy przyrzeczonej; w przypadku korekty Ceny, o
ktorej mowa powyzej Nabywca zobowigzany bedzie zaptaci¢ nadwyzke ponad kwote
wskazang w § 5 ust. 1 Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania od
Dewelopera informacji w tym zakresie, nie pdzniej jednak niz do dnia zawarcia Umowy
PrzyrzeCczonej,-----------=----=------- e
b) w przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa Lokalu okre§lona w inwentaryzacji
powykonawczej bedzie mniejsza od powierzchni uzytkowej Lokalu wskazanej w § 1 Umowy,
to Cena zostanie odpowiednio skorygowana w dot wedlug wzoru: iloczyn powierzchni
uzytkowej Lokalu okreslony w inwentaryzacji powykonawczej i kwoty za 1m2 wskazanej w
8 5 ust. 1 Umowy; o korekcie Ceny Deweloper zawiadomi Nabywce najpozniej W terminie
jednego miesigca przed dniem zawarcia Umowy przyrzeczonej; w przypadku powstania
nadptaty wynikajacej z roznicy pomigdzy powierzchnig uzytkowa Lokalu wskazang w § 1
Umowy a powierzchnia uzytkowa Lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej,
Deweloper zwroci Nabywcy t¢ nadptate w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania od
Nabywcy pisemnej informacji ze wskazaniem rachunku bankowego, na ktéry ma dokonaé
PEZE WU === o e o o e e e
C) ponadto jezeli pomigdzy projektowang powierzchnig uzytkowa Lokalu wskazang w § 1
Umowy, a powierzchnig uzytkowa Lokalu okre§long w inwentaryzacji powykonawczej

wystapi réznica o wigcej niz 2% (dwa procent), to Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo
odstgpienia od Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania przez Nabywce od
Dewelopera informacji w tym zakresie, nie pozniej niz do dnia zawarcia Umowy
przyrzeczonej; w przypadku odstagpienia od Umowy przez Nabywce z powyzszego powodu,
do rozliczen pomiedzy stronami stosuje si¢ § 8 UMOWY,-=---==-======nmmmmmmmmmmmm oo
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d) jezeli w wykonaniu postanowien Umowy powstanie obowigzek zwrotu kwoty na rzecz
Nabywcy, a Nabywca finansowat nabycie przedmiotu Umowy z kredytu, w zwigzku z ktorym
dokonat cesji praw z Umowy na bank kredytujacy, Nabywca przedstawi bankowi pismo od
Dewelopera informujace o fakcie powstania takiego obowigzku, a warunkiem zwrotu bedzie
dostarczenie przez Nabywce oswiadczenia banku kredytujacego, wystawione w odpowiedzi
na przekazane przez Nabywce pismo Dewelopera, informujace na jaki rachunek bankowy
kwota winna by¢ przez Dewelopera zwrOcona.---------==-=====m-mmmmmmm oo

ODBIOR | WYDANIE LOKALU

8 6. 1. Przeniesienie na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest poprzedzone odbiorem lokalu
mieszkalnego przez Nabywce. Odbiér ten nastepuje odpowiednio po uprawomocnieniu si¢
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o
zakonczeniu budowy domu jednorodzinnego przy braku sprzeciwu ze strony tego organu.
Termin odbioru zostanie wyznaczony nie pozniej niz na dzieni XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, pod
warunkiem jednak, ze Nabywca dokonat zaptaty 100% (sto procent) Ceny Brutto za
Przedmiot UMOWY . === mm e m oo oo e
2. Odbior, o ktorym mowa w ust. 1, jest dokonywany w obecnosci Nabywcy lub jego
nalezycie umocowanego przedstawiciela.--------==-==-mmmmm s
3. Z odbioru, o ktérym mowa w ust. 1, sporzadza si¢ protokol, do ktorego Nabywca moze
zglosi¢ wady lokalu mieszkalnego. W protokole odnotowuje si¢ rowniez odmowe dokonania
odbioru przez Nabywce w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez
Dewelopera albo odmowe uznania wady istotnej przez Dewelopera.-------------=--=--==-eoueueo
4. Deweloper jest obowigzany w terminie 14 (czternastu) dni od dnia podpisania protokotu, o
ktorym mowa w ust. 3, przekaza¢ Nabywcy na papierze lub innym trwatym nos$niku:-----------
1) informacj¢ 0 uznaniu wad albo,--=-==-=====m == mm e e
2) o$wiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy.-------------=-=--=-----
5. Jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania wad
oraz jej przyczynach w terminie, o ktorym mowa w ust. 4, uwaza si¢, ze uznat wady.-----------
6. Deweloper jest obowigzany w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podpisania protokotu, 0
ktérym mowa w ust. 3, usuna¢ uznane wady lokalu mieszkalnego.----------=--=--===--=-mmmomo—-
7. Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej staranno$ci, nie usunie wad w terminie, o
ktorym mowa w ust. 6, wskazuje inny termin usuni¢cia wad wraz z uzasadnieniem
opdznienia. Termin ten nie moze powodowac¢ nadmiernych niedogodnosci dla Nabywcy.------
8. Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie ust. 7 albo nie
wskaze takiego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy termin na usuniecie wad.
Po bezskutecznym uplywie tego terminu Nabywca moze usung¢ wady na koszt Dewelopera.--
9. Nabywca moze odmoéwi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas odbioru,
ze lokal mieszkalny posiada wade istotng i jednoczesnie Deweloper odmowi uznania jej w
protokole, 0 KIGrym mowa W USE. 3.---==mmmmmm oo o oo
10. Odmowa dokonania odbioru, o ktérej mowa w ust. 9, nie ma wptywu na bieg terminu, o
ktorym mowa w 8§ 7 ust. 3.--------=--mmmmmee- LR e
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11.W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole, o ktérym mowa w ust.
3, stosuje si¢ przepisy ust. 6-8, z tym ze po bezskutecznym uplywie terminu na usuniecie
wady istotnej Nabywca moze odstgpi¢ 0d UMOWY.-=-==-====-==mmmmmmmmm oo oo
12. W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng strony ustalajg
nowy termin odbioru umozliwiajagcy Deweloperowi usunigcie tej wady przed dokonaniem
powtornego odbioru. Do powtornego odbioru stosuje si¢ przepisy ust. 2-9,---=-----==mnmcmmmmnan
13. Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wad¢ istotng w ramach powtoérnego odbioru
wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego. Nabywca
wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce budowlanego w terminie
miesigca 0d dnia OdMOWY. ===========m=mmm = e e e
14. Bieg terminu, o ktérym mowa w § 7 ust. 3, ulega zawieszeniu do dnia przedstawienia
przez Nabywce Deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego, o ktérej mowa w ust. 13,--
15. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktoérej] mowa w
ust. 13, istnienia wady istotnej Nabywca moze odstgpi¢ od Umowy.--------==-=-==-====mcmcmmuuuv
16. W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej
koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzaja w calosci nabywece. ---
17. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej
koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzaja w calosci
D] (0] 2] R
18. Rozliczenie kosztéw sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego migdzy
Deweloperem a Nabywcg nastepuje najpdzniej w dniu zawarcia umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, albo w dniu zlozZenia o§wiadczenia o odstgpieniu od umowy.-----------=--------
19. Jezeli wada lokalu mieszkalnego zostanie stwierdzona przez Nabywce w okresie od dnia
podpisania protokotu, o ktorym mowa w ust. 3, do dnia zawarcia z Deweloperem umowy
przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, Nabywca moze zglosi¢ takg wade deweloperowi. Przepisy
ust. 4-8 stosuje si¢ odpowiednio, z tym ze bieg termindéw, o ktorych mowa w ust. 4 i 6,
rozpoczyna si¢ od dnia zgloszenia Wady.------====m oo oo e e
20. W razie nieuzasadnionego niestawiennictwa Nabywcy lub jego przedstawiciela na
wyznaczony termin odbioru, Deweloper doreczy Nabywcy pisemne zawiadomienie o
wyznaczeniu dodatkowego terminu odbioru. Pomiedzy pierwszym terminem odbioru, o
ktorym mowa w § 6 ust. 1 Umowy, a terminem, o ktorym mowa w niniejszym ustgpie, musi
uptynaé co najmniej 60 (szes€dziesigt) dni.---=-=======mmmmmmmm o

ODSTAPIENIE OD UMOWY
8 7. 1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej UMoOwy:-----=--=-==-=====z=nz-nmmonmuumx
1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, nie zawiera odpowiednio
elementow, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;--------------
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2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktdrej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;---
3) jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;--------------------------mm oo oem-
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, s niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;-----
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;------============m=mmmmmmmm oo
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajagcym z tych

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy;---
8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, na bezobcigzeniowe wyodrebnienie Przedmiotu umowy, o ile
realizacja Zadania Inwestycyjnego realizowana jest z udziatem kredytu, o ktorych mowa w
art. 25 ust. 1 pKt 1 U 2;---mmm o m o oo

9) w przypadku niepoinformowania Nabywcy, na papierze lub innym no$niku, o zmianie
Banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy, spowodowanej ogloszeniem
upadlosci Banku prowadzacego Rachunek Powierniczy 1 nieprzekazania Nabywcy
oswiadczenia Banku, ze nowo otwarty rachunek powierniczy jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu przepisow ustawy o Ochronie Praw Nabywcy (art.
12 ust. 2), w terminie okreSlonym w tym przepisie;------=-=-======mmmmmmmm oo oo
10) w przypadku nicusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy;--------------=---------

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w
L T B R
12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 1. — Prawo upadloSCiOWe. === mmmmm e e o e e e o e e e

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
30 dni 0d dNnia jeJ ZAWAKICIA. ===-========m == mm e o e o e e e e e
3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od niniejszej umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstagpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
OPOZNICNIA, ======== === == e = e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e
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4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez
bank zwrotu srodkoéw zgodnie z art. 10 ust. 3.-------- e
5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od
dNia J&j ZAWAICIA. ~=-=-==== == mmm oo o oo e

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.--------
7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, w przypadku niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pienie¢znego
w terminie lub wysokosci okre§lonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez nabywce¢ swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem
A Ay /o R e

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na
nabywce¢ prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WY ZSZE === === = m e e o o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e

ZOBOWIAZANIE NABYWCY ZWIAZANE Z ODSTAPIENIEM OD UMOWY

§ 8. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy jest skuteczne,
jezeli zawiera ich zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o wybudowanie
budynku, wyodrgbnienie lokalu i przeniesienie prawa jego wlasnosci zlozong w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym lub w formie aktu notarialnego i dor¢czone
deweloperowi na adres wskazany przez Dewelopera w umowie Deweloperskiej (lub inny
WSKAZANY AAIES) . === === == mmmm o oo o o e e e
2. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera zgodnie z § 9 tego aktu,
Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o
wybudowanie budynku, wyodrgbnienie lokalu i1 przeniesienie prawa jego wlasnosci w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym lub w formie aktu notarialnego i powinna
by¢ dorgczona deweloperowi w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia dorgczenia Nabywcy
oswiadczenia o odstgpieniu umowy Deweloperskiej, pod rygorem zaptaty przez nabywce kary
umownej w wysokosci 50,00 (piecdziesiat ztotych) za kazdy dzien opdznienia w dorgczeniu
wyzej wymienionej zgody Deweloperowi. —===========mmmmm e e
3. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez ktorgkolwiek ze stron Deweloper
zwrdci Nabywcom $rodki pienigzne, wptacone przez nich na poczet ceny lokalu w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia odstgpienia od umowy, nie wczesniej jednak niz po otrzymaniu
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przez Dewelopera zgody Nabywcow na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia oraz
zwrocie lokalu, jezeli zostal nabywcom uprzednio Wydany.-----------==-===--mmmmmmmmmmmm e
4. W przypadku skorzystania przez nabywceg z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art. 43
ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem 0d UMOWY. ===-==-=====mmmmm oo oo

ODPOWIEDZIALNOSC ZA WADY

8 9. 1. Odpowiedzialnos¢ Dewelopera wobec Nabywcy za wady Przedmiotu Umowy
Deweloperskiej oparta jest na ogdlnych zasadach odpowiedzialno$ci za nienalezyte
wykonanie Umowy Deweloperskiej, okreslonych w przepisach Kodeksu Cywilnego.-----------
2. Odpowiedzialno$¢ Dewelopera nie obejmuje wad Przedmiotu Umowy Deweloperskiej,
bedacych nastgpstwem zwyklego zuzycia lub niewtasciwej eksploatacji przez Nabywce
Przedmiotu Umowy Deweloperskig]. —--=--=-=mmmmmm oo oo oo e
3. W dniu zawarcia Umowy Przeniesienia Praw, Deweloper wyda Nabywcy oryginaty
posiadanych dokumentéw gwarancyjnych wystawionych przez producentéw zainstalowanych
W LOKalU Urzgdzen. —-==-=--=-=mmm e oo o o e e e

POSTANOWIENIA KONCOWE
8 10. Deweloper i Nabywca zgodnie postanawiaja, ze wszelkie zawiadomienia i
oswiadczenia woli skladane bedg w taki sposob, zeby strony mogly si¢ zapozna¢ z ich
trescig, w tym osobiscie za pokwitowaniem odbioru lub za posrednictwem poczty na podane
przez strony adresy siedziby, zamieszkania lub adresy do doreczen. Deweloper i nabywca
zobowigzani sg do niezwlocznego powiadomienia siebie nawzajem o zmianie adresow.--------

8 11. Stawajacy oswiadczaja, ze koszty sporzadzenia niniejszego aktu notarialnego,
jego 3 wypisOw oraz zlozenia wniosku wieczystoksiegowego za posrednictwem systemu
teleinformatycznego wraz z oplata sgdowa ponoszg w rownych cze$ciach Deweloper i
nabywca, za§ wynagrodzenie notariusza wynikajace ze sporzadzenia umowy przeniesienia
odrebnej wlasnosci lokalu wraz z wypisami oraz zlozenia wniosku wieczystoksiggowego za
posrednictwem systemu teleinformatycznego wraz z optata sadowa zobowigzuje si¢ zaptacié

WNIOSEK WIECZYSTOKSIEGOWY

8 12. Wobec zawarcia niniejszej umowy Deweloper oraz Nabywca zadaja, aby
notariusz dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 § 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku
Prawo o notariacie (Dz. U. z 2024 r., poz. 1001) zlozyta za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obshugujacego postgpowanie sagdowe, wniosek obejmujacy nastepujace
zadania o wpis w dziale w ksiegi wieczystej KW Nr SZ1G/00026758/7:------=-=-=-=-=-=-=-=---
- w dziale 11l: wpisanie roszczenia o wybudowanie budynku mieszkalnego okreslonego w
pozwoleniu na budowe Nr XXXXXXXXXXXXX, wyodrebnienie polozonego w tym budynku
lokalu mieszkalnego o0 nr budowlanym .................. I przeniesienie do dnia
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XXXXXXHXXXXXXXXEXKXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX FOKU prawa wlasno$ei tego lokalu wraz z
prawami z Nim zwigzanymi Na& TZECZ ....ccecccerveeveerreereeseeeruesseesnens (nabywcy) na podstawie
niniejszej umowy oraz dolaczonych do niej dokumentOw. --=-=-========mmmmemmmmmmo oo

8 13. Nabywca wyraza zgod¢ na przetwarzanie przez Bank Spoéldzielczy w
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX swoich danych osobowych, w zwigzku z otwartym mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym prowadzonym dla przedsiewziecia deweloperskiego, blizej
opisanego w § 1 tego aktu notarialnego.- e

8§ 14. 1. Notariusz pouczyla Strony:---=-======mmmmmmmm oo oo
1) o tresci Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o Ochronie Praw Nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U z 2024 r..,

2) 0 odpowiedzialno$ci karnej za podanie nieprawdziwych informacji lub zatajenie
prawdziwych informacji przez osobe odpowiedzialng za informacje zawarte w prospekcie
Z GO === o e
3) tresci art. 13, 14 1 18 ustawy z 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r., poz.
1048), T
4) tresci art. 51 6 ustawy z dnia 9 wrzes$nia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych
(Dz. U. z 2024 r., poz. 295) i art. 56 ustawy z 10 wrzesnia 1999 r. kodeks karny skarbowy
(Dz. U. z 2025 r., poz. 633), a nadto poinformowata, ze ostateczng wysoko$¢ optaty sgdowe;j
ustala sad wieczystoksiggowy oraz, ze obowigzek poprawienia lub uzupekienia wniosku o

Wpis spoczywa na stronie czynnosci notarialnej. --=--=-========m=mmmm oo
2. Stawajacy oswiadczaja, ze podana cena odpowiada wartosci rynkowej przedmiotu

8§ 15. 1. Deweloper o$wiadcza, ze z tytulu zbycia lokalu mieszkalnego, blizej
opisanego w 8 1 tego aktu jest opodatkowany podatkiem od towarow i ushug.-------------=------
2. Podatku od czynnosci cywilnoprawnych nie pobrano na podstawie art. 3 ust. 2 i art. 2 pkt 4
ustawy z dnia 9 wrze$nia 2000 r. o podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych.---------------------

8§ 17. Przy sporzadzaniu niniejszego aktu przedtozono i okazano:--------------------------
1) wydruk z dnia xxxxxxxx 2025 roku z elektronicznej ksiggi wieczystej KW Nr
SZ1G/00026758/7 =-=-==mmmmmmmmm e oo e o e e
2) wypis z rejestru gruntow wydany dnia xxxxxxxxxxx przez Staroste Gryfickiego dotyczacy
dziatki numer 57/5,-------==-==m=mmmmmmmmeee e e T

3) ostateczng i niezaskarzong decyzje nr nr 232/2025 wydang przez Starost¢ Gryfickiego w
dniu 01 lipca 2025 roku (znak: UAiB.6740.235.2025.PB) zatwierdzajaca projekt budowlany
(projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany) i udzielajaca
pozwolenia na budowg¢ dla Natalii Chrusdcielewskiej prowadzacej dziatalno$ci gospodarczej
pod firmg: PRZEDSIEBIORSTWO HANDLOWO BUDOWLANE , GALERIA” z siedziba
w Gryficach przy ulicy Niepodlegtosci numer 60B lok. 2, 72-300 Gryfice obejmujacego
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budynek mieszkalno — ustugowy z 6 lokalami mieszkalnymi wg projektu gotowego typu
»,MURATOR UC 69” i dwa budynki mieszkalne wielorodzinne (6 lokali mieszkalnych w
kazdym) wg projektu gotowego typu ,SAN VITO” wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng — | etap inwestycji polegajacy na budowie zespotu zabudowy mieszkaniowej oraz
mieszkalno — ushugowej, przy ulicy Trzyglowskiej w Gryficach, na dzialce o numerze
geodezyjnym 57/5, obrebie Brodniki,-----=--==-======-mmmmm oo
4) ostateczna i niezaskarzong decyzje nr 250/2025 wydang przez Starost¢ Gryfickiego w dniu
15 lipca 2025 roku (znak: UAiB.6740.293.2025.PB) zatwierdzajaca projekt budowlany
(projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany) i udzielajaca
pozwolenia na budowg¢ dla Natalii Chruscielewskiej prowadzacej dziatalnosci gospodarczej
pod firmg: PRZEDSIEBIORSTWO HANDLOWO BUDOWLANE , GALERIA” z siedziba
w Gryficach przy ulicy Niepodleglosci numer 60B lok. 2, 72-300 Gryfice obejmujacego
czternascie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych (B4_B17) wg projektow typowych
wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng — II etap inwestycji polegajacy na budowie
zespotu zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkalno — ustugowej, przy ulicy Trzyglowskiej w
Gryficach, na dziatce o numerze geodezyjnym 57/5, obrgbie Brodniki, -------------=-==-=--=------
5) ostateczng i niezaskarzong decyzj¢ nr 266/2025 wydang przez Staroste Gryfickiego w dniu
28 lipca 2025 roku (znak: UAIB.6740.307.2025.PB) zatwierdzajaca projekt budowlany
(projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany) i udzielajaca
pozwolenia na budowe¢ dla Natalii Chruscielewskiej prowadzacej dziatalnosci gospodarczej
pod firmg: PRZEDSIEBIORSTWO HANDLOWO BUDOWLANE , GALERIA” z siedziba
w Gryficach przy ulicy Niepodleglosci numer 60B lok. 2, 72-300 Gryfice obejmujacego
budynek mieszkalny jednorodzinny (B18) wg projektu gotowego ,,Loft wersja lustrzana”
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng — Il etap inwestycji polegajacy na budowie
zespotu zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkalno — ustugowej, przy ulicy Trzyglowskiej w
Gryficach, na dziatce o numerze geodezyjnym 57/5, obrgbie Brodniki,------------------=---------
6) ostateczng decyzj¢ Nr 272/2024 Burmistrza Gryfic z dnia 10 lutego 2025 roku znak:
WPG.6730.324.2024 o warunkach zabudowy, ktérg ustalit na rzecz Przedsigbiorstwa
Handlowo — Budowlanego Galeria Natalia Chruscielewska warunki zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie budynku mieszkalno — uslugowego oraz zespolu zabudowy
mieszkaniowe]j sktadajacej si¢ z 2 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz do 18
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng na
terenie dziatki numer 57/5, obreb geodezyjny Brodniki, gmina Gryfice,--------------=------------

(...) wyliczenie oplat
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